Ing. Jaroslav Chmelik, Jiraskova 4, 350 02 Cheb
znalec v oboru ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti

ZNALECKY POSUDEK

€. 4.727

0 stanoveni ceny v misté a &ase obvyklé nemovité véci — budovy ¢p. 232 Piedmésti,
postavené na pozemku parc. &. 2682, spolu s p¥isluenstvim a pozemkem parc. &. 2682
k.4. Litoméfice, ulice Pobfezni, obec Litomé&Fice, okres Litoméfice, Ustecky kraj, CR.

Posudek vyZzidal: Exekutorsky Gfad Cheb
JUDr. Josef Lavitka
Cheb, 26. dubna 10
(¢j. 176 Ex 05038/17 - 056)

Utel posudku: zjiSteni ceny nemovité véci v mist® a &ase obvyklé (dle zak.&. 151/97 Sb.)
pro ucely exekuéniho fizeni.

V Chebu dne 28.6.2019

Posudek obsahujégstran/y/ textu v&etné obalky
a pfedava se v 1 vyhotoveni.
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A/ Situace - prohlidka a zam&feni nemovité véci byly provedeny osobné znalcem dne
26.5.2019 bez ttasti povinného, ktery komunikoval pfes telefon a poskytl
dostatek relevantnich informaci k objektivnimu ocen&ni nemovité véci nad
ramec informaci, ziskanych pfi prohlidce nemovité véci. Dile byly
k dispozici tstni informace spoluvlastnika nemovité véci Vasyla Lembaka,
ktery poskytl i nabyvaci titul a dohodu o uZivani nemovité veci.

Podklady pro ocenéni:

- skuteCnosti zji§t&né pfi prohlidce nemovité véci, informace téastniki prohlidky

informace objednatele ocen&ni

informace povinného, p. Cervetidka a spoluvlastnika nemovité véci, p. Lembaka

usneseni EU Cheb &j. 176 Ex 05038/17 - 056 z 9.5.2019 o ustanoveni znalce

kopiq vypisu z katastru nemovitych véci (LV &. 12359 pro k.u. Litomé&fice) z 2.5.2019

(zKU)

- informace o pozemcich parc. &. 2682, 2681 k.u. Litomé&f¥ice z 9.5.2019 (z internetu)

- kopie katastrdlni mapy v méFitku 1 : 500, 1 : 1000, 1 : 1000 (orto), 1:2000, 1 : 8000,

1:16000 z9.5.2019 (z internetu)

- kopie Dohody spoluvlastnik@i o uZivani spole&né véci z 11.8.2017

- udaje a informace o cenach nemovitych véci a ngjemném (z realitnich kancelafi, odborného
tisku, internetu a vlastni databaze)

- nabidky realitnich kancela¥

- fotodokumentace z prohlidky nemovité véci

Pfedmét ocenéni: budova, venkovni tipravy, pozemek
B/ Ndlez - vlastnik: podilové spoluvlastnictvi:

1) Cervetiak Martin - 67/100
U Nadjezdu 874/7
410 02 Lovosice
r.¢. 84 01 01/1036

2) Lembak Vasyl -19/100
Nezvalova 1819/13
Predmésti
412 01 LitoméFice
r.¢. 87 02 13/4375

3) Sup Jan -14/100
Kfiepkova 2138/11
Pifedmésti
412 01 Litomé&Fice
r.¢. 57 06 20/1413

(LV ¢&. 12359 pro k.4. Litomé&Fice)

- povinny: Cervetidk Martin
U Nadjezdu 874/7
410 02 Lovosice
IC: 05 56 44 41




- opravnény: UPC Ceska republika s.r.o.
ZaviSova 502/5
140 00 Praha 4 - Nusle
IC: 00 56 22 62

Struény popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je budova &p. 232 P¥edmésti, postavena na pozemku parc. &. 2682,
spolu s pfisluSenstvim a pozemkem parc. &. 2682 k.i. Litomé&fice, obec Litomé&fice, ulice
Pobfezni, okres Litomé&fice, I'Jsteck)" kraj, CR.
Jednd se o samostatn stojici budovu s pfislusenstvim a pozemkem, situovanou na jiznim
okraji mésta, v ulici PobfeZni, na pravém b¥ehu Labe.
Budova je zd&na, nepodsklepens, se dvéma nadzemnimi podlazimi, zastfeSenid vysokou
sedlovou stfechou. K zipadnimu $titu a dvornimu priceli je pfistavéna jednopodlaZni
pristavba, kterd je stavebn& i provozn& propojena s hlavni budovou. Tato pfistavba je
zastieSena pultovou stfechou.
Soucasti nemovité v&ci je pouze pozemek pod vlastni stavbou (parc. €. 2682). Budova
je z&asti obsluhovana z oploceného dvora u jizniho prideli (parc. & 2681), ktery je viak
ve vyluéném vlastnictvi jen jednoho ze spoluvlastniki. Dam je napojen na vefejné
a distribuéni rozvody elektro, vody, kanalizace a plynu. Dopravng je dostupny z PobifeZni
ulice.
Nemovitd véc je lokalizovdna v zdplavové zéné. PFi povodni v roce 2002 bylo zcela zatopeno
1. NP v celé své vysce. Nemovitd véc je proto proti tomuto riziku nepoyjistitelnd.

STAVBY

1. BUDOVA (p. 232, parc. &. 2682)

Popis:

Jedna se o samostatng stojici budovu s pislufenstvim a pozemkem, situovanou na jiZnim
okraji mésta, v PobfeZni ulici, pfimo na pravém btehu Labe.

Budova je zdénd, nepodsklepend, se dvéma nadzemnimi podlazimi, zastfeSenid vysokou
sedlovou stfechou. K zépadnimu #titu a dvornimu priceli je pfistavéna jednopodlaZni
pfistavba, kterd je stavebn& i provozn& propojena s hlavni budovou. Tato pfistavba je
zastfeSena pultovou stfechou.

Dispozice:
Vlastniky byla pfedloZena smlouva o uZivani nemovité véci, uzaviend mezi 3 spoluvlastniky
(viz ptiloha ZP).

UzZitna plocha:
1. NP: 481,37 m2
2.NP: 331,22 m2

Utzitna plocha celkem: 812,59 m2

V hlavni budové, zastfeSené sedlovou stfechou, se v pfizemi nachézi sklady jednoho ze
spoluvlastnikGi (p. Supa, vlastnika firmy), které v nemovité vici provozuje a na dvoie
(pozemku parc. €. 2681) za domem skladuje stroje. Dale je zde jedna mala provozni mistnost,
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uZivana povinnym, vchod do budovy, kotelna a malé koupelna, p¥istupna pouze z pfistavby,
zastfeSené pultovou stfechou a uZivanou jinym spoluvlastnikem, p. Lembakem. V druhém NP
je pak prostor ubytovny s deseti pokoji pro ubytovani. Kazdy pokoj mé 3 — 4 lizka, celkové
kapacita ubytovaciho zafizeni je pak 33 liZek (dle informace povinného). Krom& pokojt pro
ubytovani je zde spoletnd kuchyi, toalety a sprchy. Kromé t&chto prostori je zde jests maly
prostor, uZivany p. Supem pro provoz firmy. Tento prostor je pfistupny schodi$tém ze dvora.
V pfistavbe, zastfeeSené pultovou stiechou jsou dva velké prostory (boxy pro myti a servis
automobildl), déle obyvaci prostor a administrativni zdzemi servisu. Tyto prostory maji
separatni vchod a vjezd z obecniho pozemku.

Konstrukce a vybaveni:
Dim pochézi s nejvétsi pravdépodobnosti z 30 — tych let minulého stoleti a je postaven

v tradi¢ni stavebni technologii zdéné stavby — obvodové zdivo cihelné v tl. do 50 cm, stropy
s rovnymiu omitanymi podhledy (po rekonstrukci nad 1. NP), schodi$té do patra betonové
s povrchem z keramické dlazby, dale pak textilni a PVC povlaky. V &4sti my¢ky/autoservisu
cementovy potér. Stfecha s vazanym krovem a krytinou z betonovych taSek, nad pistavbou
jsou pultové stfechy s krytinou z FeZn plechu. Klempitské konstrukce kompletni, bleskosvod.
Fasada vapenna hladka.

Okna z v&t3i €asti dfevéna zdvojena, Eastetné plastova s izolaénim dvojsklem, &4st okennich
otvord zazd€na luxfery. Dvefe hladké ¢i Easteénd prosklené, vstupni dvete do domu plastové,
n€kde kovové, sekéni garaZova vrata ve vjezdu do mycky/servisu. Vytapéni tGstfedni, kotlem
na plyn, umisténym v 1. NP hlavni budovy, TUV z tohoto kotle &i el. boileru. Hygienické
vybaveni standardni, v provozu ubytovny — sprchovy kout, kombi WC, umyvadla, v prostoru
firmy p. Supa Ize pfedpokladat také hygienické zazemi, vybavené standardnimi zafizovacimi
pfedmaty. TaktéZ je toto hygienické zédzemi i v prostoru my&ky/servisu. Keramické obklady
ve standardnim provedeni a rozsahu v ubytovné a v nadstandarnim rozsahu v prostoru my¢ky.
Spole¢nd kuchyii vybavena standardni kuchyiiskou linkou a sporakem.

PRISLUSENSTVi
Jedna se o pouze ptipojky inZenyrskych siti v rozsahu vlastniho pozemku a drobné venkovni
upravy na pozemku.

POZEMKY
- parc. €. 2682 — zastavéna plocha — vyméra 509 m2

celkem 509 m2, v k.u. Litom&fice

Ocenéni — jeprovedeno pro udely exekucniho fizeni na zaklad® usneseni soudu, t.zn.
v trovni ceny v misté a &ase obvyklé ke dni prohlidky, tj. k 26.5.2019.

K vlastnimu ocenéni — pokud se tyk4 pojmu cena obvykla (trZni), je jeji definice uvedena
v § 2 zakona o ocetiovani majetku &. 151/97 Sb.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popf. obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvl4stni obliby.

Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napfiklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
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oblibou se rozumi zvl4stni hodnota ptikladana majetku a vyplyvajici z osobniho vztahu
k nému.
Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu véci a uréf se porovnanim.

Na tomto misté je tfeba uvést nékolik podstatnych zmén, ke kterym doslo_od 1.1.2014
v ocefiovani nemovitych véci v souvislosti s novym obganskym zikonikem.

Jako jeden z doprovodnych zikond k novému ob&anskému zikoniku byl v minulém roce
schvalen zdkon & 303/2013 Sb., kterym se méni nikteré zékony v souvislosti s pfijetim
rekodifikace soukromého prava. Tyto zmény se dotkly také zakona ¢&. 151/97 Sb., o ocefiovani
majetku. Ten upravuje ocefiovani nemovitych véci pfedevsim pro potieby vybéru dani a dalsi
pripady, kdy je nutné relativng snadno a pfezkoumatelng urit cenu.

Lze pfedeslat. Ze novela nic_neméni na vlastnim zpisobu ocendni staveb. V souladu
se zasadou superficies solo cedit se bude cena stavby ptiditat k cens pozemku (4. jak uvadi
divodova zprava, stavba je chépana jako zhodnoceni pozemku - § 10 odst. 8).

V piipad¢ odliSného vlastnictvi stavby a pozemku bude jejich cena uvedena pochopitelnd
samostatné.

Hlavni zménou je tedy to, Ze stavba je soudasti pozemku.

Z hlediska zpiisobu a_metod ocefiovdni, novela nemohla nic zmenit, protoZe teorie
ocefiovéni nemovitych véci je na zékonu o ocefiovani majetku v podstaté nezavisla. Dale se
tedy bude obecn& k ureni obvyklé ceny pouZivat viech t# standardnich metod (vynosovd,
vécnd, porovnavaci).

Novela cenového zdkona viak v § 2 doplnila definici obvyklé ceny o pravidlo, Ze se uréi
porovnanim. Timto zplisobem se oviem postupuje b&¥né JjiZ dnes.

JelikoZ v3ak byly, jsou a budou nemovité véci, které maji natolik ojedinélé vlastnosti
(polohu, Gcel vyuZiti), Ze nelze ke srovnani nalézt adné podobné nemovité véci, zistane
nadale ptipustné stanovit obvyklou cenu i jinymi metodami,

Bylo provedeno také mnoZstvi terminologickych zmé&n: hapf. se cena bude podle cenového

pfedpisu urfovat (nikoliv_zji§fovat), misto podniku se bude ocefiovat zavod, nemovitosti
budou oznacovény jako nemovité véci atd.

Zavér

Sludi se znovu zddraznit, %e na zpisobu ocenéni obvyklou cenou, které by mélo pfevaZovat,
nemohla novela niteho zménit, protoZe teorie ocefiovani nemovitych véci je na zakonu
0 ocefiovani majetku v podstaté nezavisla. Pro osoby, provadgjici ocenéni podle cenového
pfedpisu pfinasi zikon pfevaZné jen drobné zmeny (citace z ¢lanku Megr. Jakub Hansk, Ph.D.
et Ph.D., autor pisobi na Pravnické fakults Masarykovy univerzity a je ptedsedou spolku
ITEZ).

Pokud se tyka obecnd metod ocenéni — jsou pouZity nejCastdji pouZivané metody
komer&niho trzniho ocenéni nemovitych véci, t.zn. metoda vynosova, nakladova a metoda
porovnani trznich cen s tim, Ze vysledn4 cena je pak zjisté€nd vaZzenym primérem viech takto
zji§€nych Gdajd. Pokud se tykd popisu jednotlivych metod ocenéni, velikost a rozsah
ocefiované nemovité véci neumoZiiuje obsimy vyklad k jednotlivym zptisobim ocen&ni
a omezuje se na struény popis jejich obsahu.

Vynosovd metoda je zaloZena na vztahu mezi tokem pen&Znich piijmi (cash flow) a cenou.
Vynos -z majetku se pak po¢ita ze stabilizovaného &istého pf{jmu, vyd&leného odpovidajici
kapitalizaéni mirou.

Uvedend metoda je zdkladem vynosovych metod ocefiovani v obecnych ocefiovacich
pfedpisech. :
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Metoda nékladovd (metoda vécné hodnoty) je zaloZena na principu pojeti néhrady, t.zn. na
tvrzeni, Ze perspektivni kupujici nebude ochoten zaplatit za majetek vic, neZ by &inily néklady
na jeho potizeni. Timto zplisobem se zjisti hodnota stavby, sni¥end o patfiéné opotiebeni.
Zékladem pro tento zpilisob ocendni je ocendni fyzickych jednotek mnoZstvi (zde m3
obestavéného prostoru) primémou cenou. Vysledkem je pak urleni reprodukéni ceny
a nasledné vécné hodnoty. Jedna se o metodu standardn& uZivanou v ocefiovacich vyhlagkéch.

Metoda porovnéni trznich cen je zaloZena na srovnani pfedmétné nemovité véci
s obdobnymi nemovitymi v&cmi, jejichZ ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany

a jsou znamé. Jednd se o metodu nejvystizn&jsi a ve svété nejpouivandjsi a od 1.1.2014 také
metodu cenovym zikonem preferovanou.

Je pochopitelné, Ze mira pfesnosti a vystiZznosti pfi stanoveni obvyklé ceny nemovité véci
je zavisla na mnoZstvi a kvalité podkladii a informaci, které ma znalec k dispozici. To se tyka
zejména cen zrealizovanych cen pfevodd nemovitych véci, kde jsou ceny velmi &asto
deformovany podminkami trhu (napf. masivnimi prodeji obecnitho majetku za velmi nizké
ceny, spekulativni ndkupy, aukce, legislativa a jiné).

Pokud se tyka ocenéni pozemku, je pro jednoduchost pouZita pouze porovnavaci metoda,
dalsi pouZivané zptsoby ocenéni, tj. napf. Naegeliho metoda polohovych tfid ¢ Sammelova
metoda, nejsou pro ocenéni adekvitni.

V daném pfipad€, t.zn. pfi ocenéni provozni budovy, neni v mé databézi k dispozici
dostate¢né mnoZstvi objektivnich a aktudlnich udaji o cenach zjiz realizovanych prodeji
v oblasti Litomé&fic. V samotnych Litom&ficich je oviem nabidka omezena, a proto pouZivim
pro porovnani i nemovité véci z jinych mé&stskych &asti s podobnou hodnotvornou
charakteristikou.

Je proto moZné stanovit jeho cenu pomé&rné piesng a pouze na zdklad® t&chto cenovych
informaci (t.zn. metodou porovnéni trznich cen), bez nutnosti vypoétu kapitalizace fiktivniho
najmu ¢&i stanoveni reprodukéni ceny.

Pfi stanoveni ceny dané nemovité v&ci jsou posuzovany viechny relevantni skutednosti,

.~ tzn. pfedeviim zndmé a dostupné udaje o realizovanych prodejich nemovitych véci v dané

lokalit€¢ a okoli, a to v posledni dob& (z realitnich kancelafi, odborného tisku, internetu
a vlastni databaze) a vlastnosti dané lokality — zaplavové oblast, blizkost historického centra,
okolni zastavba.

Déle pak situace na trhu s podobnymi stavbami obecn& a v neposledni fadg i specifické
podminky trhu snemovitymi v€cm ve mést® a obtizna prodejnost nemovitych véci na
souCasném realitnim trhu.

V pfiloze posudku uvadim né€kolik nabidek realitnich kancelafi na prodej srovnatelnych
nemovitych véci, uvedenych na internetu. Ceny nabizenych nemovitych véci se lidi podle
velikosti a vybaveni, podle kvality, navic pak ve v&tSin& p¥ipadt obsahuji jiZ provizi RK,
pravni servis a dal3i eventuelni néklady. Kromé& toho jsou n&kdy spise subjektivnim pfanim
majitele RD (¢i RK), neZ vyjadfenim realné kupni ceny. Je proto tieba je pfi posuzovani
redukovat o min. 10 — 15% (redukce ceny s ohledem na prameny).

V databazi nabidek realitnich kanceléfi, uvedenych na internetu, bylo nalezeno celkem
_ 8 nabidek porovnavacich nemovitych véci lokality Litome&fice a pfilehlych &asti. Z nich byly
vybrany 4 nabidky, které nejvice odpovidaly ocetiovanému objektu co do lokality a velikosti.
Vzhledem k faktu, Ze oceflovand nemovitd véc ma vice provozd — servis, ubytovani,
skladovéani — se podobné nemovité vé&ci na trhu €asto nevyskytuji, byly pro porovnani pouZity
nemovité véci, které umoZiiuji provozovéni alespoil jedné &innosti, kterd se provozuje
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v nemovité véci, kterd se ocefiuje. Tyto porovnavaci nemovité véci pak byly nasledn& pouzity
pro urCeni obvyklé ceny.

Porovnévaci nemovité véci (viz ptilohy):

1. Polyfunkéni budova, JaroSova, 640 m2, 5.500.000.- K&

cena inzerovana: 5,500.000,- K¢

uZitn4 plocha: 640 m2

cena za m2 uZ. plochy: 8.594,- K¢

redukce ceny (inzerce): - 10%

cena po redukci: 4,950.000,- K&/nemovita véc

7.734,- K&/m2 uz. plochy
SmiSené prostory — kancelafe a byty, lepdi technicky stav, vétdi pozemek, blize k centru,
nezaplavova oblast.

2. Polyfunkéni budova, Mariénské ulice, 273 m2, 6,947.000;- K¢

cena inzerovand: - 6,947.000,- K¢&
uZitna plocha: 273 m2
cena za m2 uZ. plochy: 25.447,- K&
redukce ceny (inzerce): - 15%
" cena po redukci: 5,927.900,- K&/nemovita véc

21.713,- K&/m?2 uZ. plochy
3 byty + multifunkéni prostor, po rekonstrukei — okna, stfesni krytina, krovy, rozvody, dobra
lokalita vzhledem k centru mésta.

3. Rodinny dim, Pfedmésti, 200 m2, 4.950.000,- K&

cena inzerovana: 4,950.000,- K&

uZitna plocha: 200 m2

cena za m2 uZ. plochy: 24.750,- K&

redukce ceny (inzerce): - 15%

cena po redukci: 4,208.000,- K&/nemovita véc

21.037,- K&/m?2 uZ. plochy
Lepsi technicky stav, vétsi pozemek, pouze obytné prostory.

4. Hotel Apollon, Pfedmésti, ulice Na Valech, 570 m2, 17.000.000.- K&

cena inzerovana: 17,000.000,- K&
uzitna plocha: 570 m2
cena za m2 uZ. plochy: 29.825,- Ké
redukce ceny (inzerce): -15%
‘cena po redukei: 14,450.000,- K&/nemovita véc

25.350,- K&/m2 uZ. plochy
Lepsi technicky stav, v&tsi pozemek, pouze obytovaci prostory, blizkost centra.
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Vyhodnoceni porovnavacich nemovitych véci

Hodnoty porovnéavacich nemovitych véci se v Grovni inzerovanych cen pohybuji v rozpéti

4,208.000,- K¢ aZ 14,450.000,- K&/nemovitou véc, t.zn.
7.734,- K& az 25.530,- K&/m2 uzitné plochy

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiované budovy o celkové uZitné plose 812,59 m2, pouZivam,
po zvédZeni vSech relevantnich Gdaji a respektovani specifickych podminek ocefiované
nemovité véci, zejména pak jejiho technického stavu, standardu vybavy a polohy v zdplavové
zon¢, sazbu pod dolni hranici intervalu, tj. sazbu 4.000,- K&/m2 uZitné plochy.

T.zn, Ze cenu ocefiované budovy uréuji hodnotou:

812,59 m2 x 4.000,- = 3,250.360,- K&

Uréeni ceny nema za cil zjisténi trzni, obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je
pouze podkladem pro stanoveni nejniz$iho podani pro drazbu v exekuénim fizeni. Skute&na
trZzni cena bude pak urCena aZ pfi vlastni drazb&. Rozdil mezi takto dosaZenou cenou
a predstavou vlastnika, exekutora ¢i znalce, byt by byl sebehrozivéjsi, je pak jen strohou
realitou, vyplyvajici jak z momentalni situace na trhu s nemovitymi vécmi, tak zpo&tu
zajemci na aukci, z4jmu a sily segmentu potencidlnich kupcii, stejné tak, jako na celé fad@
dal§ich faktord.

Soudasn€ s ocenénim nemovité véci byla posuzovana otazka prav a zdvad, které jsou
s ocefiovanou nemovitou véci spojena. Pfi tom bylo zjist€no, Ze kromé& vdkonid a omezeni
vlastnického prava, kterd jsou zapsdna v &asti C) listu vlastnictvi (t.zn. zastavni prava,
zahajeni exekuce a exekuéni pfikaz k prodeji nemovité véci), Zadna prava a zavady
s ocefiovanou nemovitou véci spojena nejsou. Nejsou proto ani pfedmétem samostatného
ocenéni.




D/Zavér

Na zéklad¢ provedené analyzy a po zhodnoceni vSech relevantnich skutenosti stanovuji
informativni odhad ceny obvyklé ocefiované nemovité véci (tj. vychozi bod pro stanoveni
nejniZ$tho podani pro drazbu) tj. budovy &p. 232 Predmésti, postavené na pozemku parc.
¢. 2682, spolu s pfisluSenstvim a pozemkem parc. €. 2682, obec Litoméfice, ulice Pobtfeni,
okres Litom&fice, Ustecky kraj, zapsané na LV & 12359 pro k.. Litoméfice, v¢€. jejiho
pfisluSenstvi, prav a zdvad ¢astkou '

3.250.000,- K¢

slovy: tfimilionydvé&stépadesattisic00/100 korun ¢eskych

- z toho hodnota idedlniho spoluvlastnického podilu povinného o velikosti 67/100 na
nemovitych vécech ¢astkou

3,250.000,- K¢ x 0,67 = 2,177.500,- K&, v pfevodu do trzni polohy
2,180.000,- K&
slovy: dvamilionyjednostoosmdeséttisic00/100 korun &eskych

Podle informace povinného, ocefiovanid nemovitd véc neni zapssna v  OBCHODNIM
MAIJETKU.

sunssecky posundek jsem podax
;ako znalec jmenovany rozhodnviim
¥ rajekébhe soudu v Plzni ze dne
22.11.1998 &.j. 8S»pr 531/ 93 pro
zdkladni chor ehonoemika, odvatve

ceny & o] ¥
Znaleck; dkon jedz
: <
pod [o X0 5 N SN N € coossbances

znalechéhis denika.
Znalec¢ue uctuji podle

~#ipojené likvidace.
Vodet listd:

Piilohy: .

- kopie mapy Sir§iho uzemi

- kopie katastralnich map

- kopie vypisu z katastru nemovitych véci
- kopie informaci o pozemcich

- kopie Dohody spoluvlastniki

- kopie usneseni EU Cheb

- nabidky realitnich kancelafi

- fotodokumentace
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. VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.05.2019 14:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym prfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢./.. EX 05038/17 pro JUDr. Josef Lavidka
soudni exekutor

Okres: Cz0423 Litoméfice Obec: 564567 Litomdfice
Kat.Gzemi: 685429 Litom&%ice List vlastnictvi: 12359

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

éi?i%g@i@é»jin;_ggféypénf Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo - -
Cervenak Martin, U Nadjezdu 874/7, 41002 Lovosice 840101/1036 67/100
Lembak Vasyl, Nezvalova 1819/13, Pfedmésti, 41201 870213/4375 19/100
Litoméfice
Sup Jan, Kfepkova 2138/11, Pfedmésti, 41201 Litom&fice 570620/1413 14/100
B Nemovitosti - ' B
Pozemky
o f?fffff*“””_yzmé;glmg[wpruh pozemku Zpdsob vyuZici Zpisob ochrany
2682 509 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam. ,pam.zé

ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, rozsahlé
chranéné tuzemi
Soucdsti je stavba: Predmésti, é.p. 232, tech.vyb
Stavba stoji na. pozemku p.c.: 2682

C Vé&cna prava zatéiujic{‘ﬁémgvitosﬁi v Casti B vcetné& souvisejicich adajn
Typ vztahu

© Zastavni pravo smluvni
ve vysSi 2.200.000,-K& a dale dle zastavni smlouvy na podil 67/100

Oprdvnéni pro
8up Jan, Kfepkova 2138/11, Pfedmésti, 41201 Litom&fice,
RC/180: 570620/1413

Povinnost k
Cerveiidk Martin, U Nadjezdu 874/7, 41002 Lovosice,
RC/1C0: 840101/1036
Parcela: 2682

Listina Smlouva kupni se smlouvou o zastavnim pravu ze dne 11.08.2017. Pravni Ucinky
zdpisu ke dni 18.08.2017. Zapis proveden dne 12.09.2017.
V-7953/2017-506
Pofadi k 18.08.2017 10:44

© Zastavni pravoe z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vy3i 34.744,-K& na podil 67/100

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IE0: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Litoméfice,
Seifertova 2063/3, Pfedmésti, 41201 LitoméFice

Povinnost k -
Cerveidk Martin, U Nadjezdu 874/7, 41002 Lovosice,
RE/ICO: 840101/1036
Parcela: 2682

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o z#izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) , &. 45006 -220/8030-20.09./2017 -01766/JP-1 ze
dne 20.09.2017. Pravni GCinky zapisu ke dni 20.09.2017. Zapis proveden dne
13.10.2017.

" Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodi, ve kterém vykondvd stitni sprédvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviite Litoméfice, kod: 506,
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.05.2019 14:15:02

QOkres: CZ0423 Litomérice Obec: 564567 Litoméfice
Kat.lzemi: 685429 LitoméFfice List vlastnictvi: 12359

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné fadé

Vv-9127/2017-506
Pofadi k 20.09.2017 14:38

o ZAstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 98.312,-K& s p¥isluSenstvim na podil 67/100

Oprdvnéni pro
deska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem

Povinnost k
Cerveidk Martin, U Nadjezdu 874/7, 41002 Lovosice,
RE/1C0: 840101/1036
Parcela: 2682

Listina Rozhodnuti spravce dané& o zfizeni zastavniho prava Financéniho ufadu pro Ustecky
kraj, UzP v Litom&¥icich &.j.-537780/2018 /2507-80541-506671, ze dne
14.03.2018. Pravni udinky zapisu ke dni 15.03.2018. Zapis proveden dne
10.04.2018; uloZeno na prac. Litoméfice

V-2455/2018-506

Poradi k 15.03.2018 15:02

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéniho u¥adu pro
Ustecky kraj, UzP v Litom&Ficich &.3.-537780/2018 /2507-80541-506671, ze dne
14.03.2018. Pravni 0&inky zapisu ke dni 15.03.2018. Zapis proveden dne
10.04.2018; uloZeno na prac. Litoméfice
Vv-2455/2018-506

Souvisejici zdpisy
ZaAvazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravece dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Litomé&¥icich &.3.-537780/2018 /2507-80541-506671, ze dne
14.03.2018. Pravni U&inky zapisu ke dni 15.03.2018. Zapis proveden dne
10.04.2018; uloZ2eno na prac. Litoméfice

v-2455/2018-506

D Poznémk&Ma dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavidka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Cervefidk Martin, U Nadjezdu 874/7, 41002 Lovosice, -
RC/1C0: B40101/1036

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 176 EX-
05038/2017 -006 ze dne 21.12.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni 01.02.2018.
Zapis proveden dne 05.02.2018; uloZeno na prac. Cheb

Z-657/2018-402

Souvisejici zdpisy

‘Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidtd® Litomé&Fice, kéd: 506.

-

strana 2




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOST
prokazujici stav evidovany k datu 02.05.2019 14:15:02

Okres: C20423 Litom&#ice
Kat.uzemi: 685429 Litomérice

Obec: 564567 Litom&fice
List vlastnictvi: 12359
V kat. uzemi jsou bozemky vedeny v jedné &iselné rada

Typ vztahu
Exekucni p#ikaz k Prodeji nemovitosti
na podil 67/100
Povinnost k
égrvgﬁék Martin, U Nadjezdu 874/7, 41002 Lovosice,
RC/ICO: 840101/1036
Parcela: 2682

Listina Exekudni p#ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Cheb 176 EX-
05038/2017 -011 ze dne 01.02.2018. Pravni uCinky zapisu ke dni 01.02.2018,
2apis proveden dne 05.02.2018; ulozeno na prac. Litomérice

Z2-823/2018-506

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jifi Bulvas, Jablonecka 322, 190 00 Praha 9
Povinnost k

Cerveriak Martin, U Nadjezdu 874/7, 41002 Lovosice,
RE/180: 840101/1036

146 Ex-216/2018 -14 (k 31 EXE 6160/2018-14) ze dne 28.03.2018. Pravni
zépisu ke dni 20.05.2018. Zapis proveden dne 21.05.2018;
Litoméfice

Gcinky
uloZeno na prac.

Z-3991/2018-506
Souvisejici zdpisy
Exekucéni p#ikaz k pProdeji nemovitosti
na podil 67/100
Povinnost k

Cerveiiak Martin, U Nadjezdu 874/7, 41002 Lovosice,
RC/1¢0: 840101/1036
Parcela: 2682

Listina Exekudni p#ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského afadu Praha 1, 146
EX-216/2018 -28 ze dne 19.05.2018. Pravni moc ke dni 04.06.2018. Pravni
A¢inky zapisu ke dni 20.05.2018. Zapis proveden dne 21.05.2018; uloZeno na
prac. Litoméfice

Z2-3990/2018-506

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
Gfadu Praha 1, 146 EX-216/2018 -32 ze dne 12.06.2018. Pravni G&inky zapisu ke
dni 12.06.2018. Zapis proveden dne 15.06.2018; uloZeno na prac. Litoméfice

Z-4606/2018-506

© Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
na podil 67/100
Povinnost k

Cerveiiak Martin, U Nadjezdu 874/7, 41002 Lovosice,

RC/180: 840101/1036

Parcela: 2682 R
Listina Exekudni p#ikaz k prodeji nemovitych véci Finan&niho ufadu pro Ustecky kraj,

Ozp v Litomé¥icich ¢.j.-2327385/2018 /2507~80541-506671 ze dne 01.11.2018.

Pravni moc ke dni 20.11.2018. Pravni G&inky zapisu ke dni 01.11.2018. zapis

pProveden dne 07.11.2018.

Z-9109/2018-506
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéniho Gfadu pro
Ustecky kraj, UzP v Litomé¥ficich, C.J.~2426745/2018 /2507-80541-506671, ze dne
'““"“‘““"X@EBGZEBEEE“}ESE‘E“Ezéahzﬁ”aboodu, ve kterém vykondva statni sprévu katastru nemovitosti CR T
Katastrdlni ufad pro Ostecky kraj, Katastralni pracovi&té Litomérice, kod: 506.
strana 3




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.05.2019 14:15:02

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 564567 Litomérice
Kat.lzemi: 685429 Litomérice List vliastnictvi: 12359

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

Typ vztahu

22.11.2018. Pravni adinky zapisu ke dni 22.11.2018. Zapis proveden dne
27.11.2018.

Z-9958/2018-506

o Zahajeni exekuce
poveéreny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jiri ProSek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen
Povinnost k

Cervefidk Martin, U Nadjezdu 874/7, 41002 Lovosice,
RE/180: B840101/1036

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Plzefi-
mésto 134 EX-00718/2019 -012 (k 31 EXE 5305/2019-22) ze dne 05.02.2019. Pravni
adinky zapisu ke dni 05.02.2019. Zapis proveden dne 07.02.2019; uloZeno na
prac. Litomé¥ice

2-1211/2019-506
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 67/100
Povinnost k

Cervefidk Martin, U Nadjezdu 874/7, 41002 Lovosice,
RE/IC0: 840101/1036
Parcela: 2682

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tfadu Plzefi - mésto
134 EX~-00718/2019 -014 ze dne 05.02.2019. Pravni G&inky zapisu ke dni
05.02.2019. Zapis proveden dne 07.02.2019; uloZeno na prac. Litom&fice

Z2-1212/2019-506

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci titﬁly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V11l 3064/1998 ze dne 24.8.1998 pravni udinky vkladu ke dni 24.8.1998.

POLVZ:1708/1998 Z-10801708/1998-506
Pro: S8up Jan, Kfepkova 2138/11, Predmésti, 41201 Litom&fice RC/1C0: 570620/1413
o Smlouva kupni se smlouvou o zastavnim pravu ze dne 11.08.2017. Pravni Uéinky zépisu ke
dni 18.08.2017. zapis proveden dne 12.09.2017.
V-7953/2017-506
Pro: Lembak Vasyl, Nezvalova 1819/13, Pfedmésti, 41201 Litomé&Fice RC/I1C0: 870213/4375
Cervefidk Martin, U Nadjezdu 874/7, 41002 Lovosice 840101/1036

F Vztah bonitovanych pidnd ekologickysh jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovigte Litom&fice, kéd: 506,
strana 4




VIPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.05.2019 14:15:02

Okres: Cz0423 Litoméf#ice

Obec: 564567 Litoméfice
Kat.tizemi: 685429 Litomé&fice

List vlastnictvi: 12359
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pbracovisté Litoméfice, kéd: 506.

Vyhotovil:

Vyhotovenc: 02.05.2019 14:23:11
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

 Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR o
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovigté Litomérice, kod: 506.
strana 5



Informace o pozemku | Nahlf¥enf do katastru nemovitost{

Informace o pozemku

Parcelnf &islo: 26822

Obec: Litomerice (56456712
Katastrainl Gzemf: Liiomérice [685429]
CisloLv: 12359

Vyméra [m2]; 509

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S44TSK

Druh pozemku: 2astavéné plocha a nadvoli

Soucasti je stavba

Budova s &fslem popisnym:

Stavba stoji na pozemku: p. & 2682

Stavebni objekt: €.p. 2322

Ulice: Lodni namestiz, Pobieznizs

Adresnf mista: Lodni pamésd 232/12, Pobieini 232/1

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prévo

Cervetisk Martin, U Nadjezdu 874/7, 41002 Lovosice

Lembak Vasyl, Nezvalova 1819/13, Pfedmastf, 41201 Litomé&fice
Sup Jan, Kfepkova 2138/11, Pedmasti, 41201 Litom&Fice

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev
ochr.pdsmo nem.kult.pam.,pam.z6ny,rezervace,nem.ndr.kult.pam
rozséhlé chréné&né Gzeml

Seznam BPEJ
Parcela nem4 evidované BPE).

Omezeni viastnického prava

Typ
Zastavni pravo smiuvn(
Zastavni prévo z rozhodnuti sprévnfho organu

Jiné zapisy
Typ

Exekudnl pFikaz k prodefi nemovitosti
Zahdjen( exekuce - Cerveriak Martin

Rizen, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy tdaj
Vice informacl k cenovym Udajli nalezenete v k aplikact.

Nemovitost Je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastry nemovitost! CR vykonava Katastralni urad nro Os

pracovisié Litaméiices

Zobrazené Gdaje majf informativnf charakter. Platnost k 09.05.2019 13:00:00.

https://nahlizenidokn.cuzk.cﬂZobrazObjekt.aspx?encrypted=QGf...

Preamésii (85456]¢; €, p. 232; stavba technického vybaveni

Podil
67/100
19/100
14/100

tecky kraj, Katastralni

9.5.2019 15:08




Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitost{ https://nahlizenidolm.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=DgV...

informace o pozemku

Parcélnl Cfslo 26812
Obec: Litom&Fice [564567]
Katastralnf Gzemi: itomaF 4
Cislo Lv: 3386
Vyméra [m2; 817
Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapovwy list: DKM
Uréenl vymé&ry: Ze soufadnic v SJTSK
Zpasob vyuZith: spole&ny dvir -
Druh pozemku: zastaviéné plocha a nadvoif o )
Vlastnici, jini opravnéni
Viesmidéprive Podil
 Sup Jan, Kfepkova 2138/11, Predmésti, 41201 Litomaice |
Zpusob ochrany nemovitosti
Nézev R _ e
‘ ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nér.kult.pam
- rozs&hlé chran&né tzemf
Seznam BPEJ
Parcela nem4 evidované BPE),
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéna Z4dné omezent.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zépisy.
Rizeni, v rémci kteryich byl k nemovitosti zapsén cenovy tidaj
Nemovitost je v Gzemnfm obvodu, kde st&tnf spravu katastru nemovitosti €R vykonévé Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastraini
pracovistd Litoméfice2
Zobrazené Udaje majf informativni charakter, Platnost k 09,05.2019 13:00:00. o N -
© 2004 - 2019 Cesky ufad zemémaFicky a katastralniz + Pod sidlidtém 1800/9, Kabylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podén( urens katastrdinim Gfadtim a pracovigtim zasflejte plimo na jejich e-mail adresyz,
1zl 9. 5.2019 15:18
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Informace o parcele sousednl parcely

Parcelnf L‘(slo 26824

! Obec. Litomé&Fice [564567]2
 Katastréini Gzeml: LitoméFice [685429]
(‘Jslo v 12359

Vyméra [m2] 509

Rozballt vie Zaballt vie

‘ l.itom&ﬁce, &L_ggzga

Viastnické prévo - '  podil
Mé&sto Litomé&Fice, Mirové naméstf 15/7, Litomafice-Mésto, 41201 Litomafice

Viastnické prévo - Podil
Mésto Litomé&Fice, Mirové ndméstf 15/7, thoméﬁce-Mésto, 41201 Litomé¥ice !

Litoméﬁce. n,é._ZABQLz

Viastnické prévo Podil |
Mésto Litomé&Fice, Mirové ndmésti 15/7, thoméﬁce-Mésto, 41201 Litomé&Fice ‘

Lutoméﬁce. E..LZﬁ_&QE

Vlastnické prévo Podil
Mésto Litomé&fice, Mirové ndmésti 15/7, Litom&fice-Masto, 41201 Litomé&Fice

Litoméﬂcc.mﬁﬁﬂ
![Vlastnicképrévo -  podi|
| Sup Jan, KFepkova 2138/11, PFedmasti, 41201 Litomé&fice
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EXEKUTORSKY URAD CHER
Soudni exekutor JUDr, Josef Lavi¢ka

26. dubna ]0, 350 02 Cheb, IC 01051857
Tel: +420 354 415 211, fax: +420 354 415 210, E-mail: podatelna@execheb.cz, 1D DS: 9bvjefy

Zn.opr.: 2305016560
€.3j.: 176 EX 05038/17-056
Usneseni

Soudni exekutor JUDr. Josef Lavicka, Exekutorsky ufad Cheb, se sidlem 26. dubna 10,
350 02 Cheb, poveéfeny provedenim exekuce na zakladé povéreni Okresniho soudu v
Litom&ficich ze dne 07.12.2017, ¢&.3. 31 EXE 12297/2017-~9, podle vykonatelného
rozhodnuti: Rozhodnuti Cesky telekomunikacni ufad, odbor pro severoCeskou oblast ze dne
14.09.2016, ¢&.3. CTU-41813/2013-635/1V. vyE. - HaV, ve véci opravnéného: UPC Ceska
republika, s.r.o., IC: 00562262, se sidlem Zavisova 502/5, 140 00 Praha 4 -~ Nusle,
pravni zdstupce Mgr. Robert Luke3, advokat, se sidlem 7. kvétna 1109/26, 149 00 Praha 4
- Chodov, proti povinnému: Martin Cerverak, I1C: 05564441, nar. 01.01.1984, bytem U
Nadjezdu 874/7, 410 02 Lovosice, k uspokojeni penézite pohledavky opravnéného, nakladu
opravnéného a nakladu exekuce,

rozhodl podle § 336 odst. 1l o.s.2., o ustanoveni znalce

takto:

I. Ustanovuje se v tomto exekudnim fizeni znalec 2z oboru ekonomika, odvétvi ceny
a odhady nemovitosti: Ing. Jaroslav Chmelik, TI¢&:. 12284149, se sidlem Jiraskova
683/4, 350 02 Cheb.

II. Znalci se uklada, aby do dvou mdsica od dorueni tohoto usneseni ocenil nemovité
véci ve vyluéném vlastnictvi povinného:

- idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti 67/100 na nemovitych vécech

Ckres: CZ0423 Litomefice ) 564567 Litomsrice
Kat.Gzemi: 685429 Litoméfice llET o vlazTniceeos: 12359

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselne rade

B Nemovicosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m21 Druh pocsmby Ipdseb vuzizi Zpisok crhrany
2682 509 zastavéna plocha a ochr . pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé

ny,rezervace,nem. nir
kult.pam, rozsahlé
chranéné vzemi
Soucdsti je stavka: Pfedmésti, &.p. 232, tech.vyb
Stavba stoji na pezemku p.i.: 2682
Vemovitorti 50u v Gremnim obwaz

e ZTerem epRosava stacpe IPTATY ¥3tRrEre pemevitostis OR

Fasastzilni ufad pro Jscesky mras, Fazastriine FTZatovidné livorédizce,

III. Znaleci se ukladda ocenit nemovité véci uvedenéd ve vyroku II. a jejich
pfisluSenstvi cenou obvyklou.

Iv. Znalci se uklada, aby zjistil vécna b¥emena, vyménky a pifedkupni, najemni &i
pachtovni prava spojena s ocefiovanymi nemovitymi véemi ke dni zpracovani
znaleckého posudku a vyjadfil se, zda povaZuje vyhodu opravnéné osoby z vécného
bfemene nebo vyménku =za pfiméfenou zjisténému vécnému bfemeni nebo vyménku a
nadjemné &i pachtovné, pfipadné pomérnou &ast vynosu véci ze zjisténého najemniho
nebo pachtovniho prava za v mists a dase obvyklé, a zda tato zjisténa prava
vyraznd neomezuji moZnost prodat nemovité véci v drazbs.

Poudeni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné (§ 202 odst. 1 pism. a)
0.8.%.).

UCastnici #fizeni maji prévo vyjadrit se g osob& znalce (§ 17 o.s.E. ve
spojeni s § 52 odst. 1 exekucniho radu) .

Je-li to potfebné, miZe soudni exekutor dle ust. § 336 odst. 2 o.s.?. provést

| I —————




SN

ohledani nemovité vé&ci a jejiho pfisluSenstvi. Povinny, pop¥ipad& dal3i osoby,
jsou povinni umoZnit prohlidku nemovité vé&ci a Jejiho pfisluSenstvi,
potfebnou k provedeni ocenéni.

Dle ust. § 336 odst. 3 o.s.f. neumoZni-li povinny prohlidku nemovité véci
a nelze-1i bez ohleddni cenu uréit, je soudni exekutor opravnén zjednat si do
nemovité véci povinného pfistup.

V Chebu dne 09.05.2019

JUDr. Josef Lavicdka, v.r.

soudni exekutor




1) Prodej ¢inZovniho domu 640 m?ulice Jarosova,
Litomérice - cast obce PFredmeésti Panorama

5500 000 K¢ (8 594 K¢ za m?)

Dim v Jaro$ové ulici €. 17 hleda nového maijitele. Bude jim &lovék, kterého uchvati jedineéna
atmosféra historii protkané budovy s jedine¢nym vyhledem na Litoméfické parkany.

Na 640 metrech podlahové plochy ve &tyfech nestejné rozlehlych podlaZich Ize zfidit libovolnou
kombinaci prostor k bydleni & podnikani.

Hlavni dominantou domu je neuvéfitelna terasa, pfistupna z 1. patra budovy.

Za domem je 161 metri zahrady a vedle domu garaz s moznosti parkovani jednoho vozu uvnitf a
dvou dalSich na vlastnim pozemku pred garazi.

Dum vyZaduje rozsahlou rekonstrukci, zejména stfechy a izolaci i interiérovych prvka.
Celkova cena:5 500 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu
Cena za m%8 594 K¢

Poznamka k cené:véetné provize a pravniho servisu

ID zakazky:12560

Aktualizace:29.05.2019

Stav:Rezervovano

Stavba:SmiSena

Stav objektu:Pied rekonstrukci

Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:1. podlaZi z celkem 4 v¢etné 1 podzemniho

UZitna plocha:640 m2

Parkovani:2




2) Prodej ¢inZzovniho domu 273 mZ?ulice Marianska,
Litomérice - ¢ast obce Piredmésti
6 947 000 K¢ (25 447 Ké za mz)

Realitni kancelai RENO Vam v exkluzivnim zastoupeni majitele nemovitosti zprostredkuje
prodej polyfunkéniho domu na rohu ulic Svermova a Marianska. Nyni za novou cenu! Dim je
umistén na rohové parcele o vymére 328 m2. Posledni dva roky prochazi rozsahlou
rekonstrukci, v soucasné dobé jsou dokon&eny nové krovy, nova stfesni krytina a nové
vyzdivky (zvySeni stavby) + pficky. V celém domé jsou nové rozvody inZenyrskych siti. Déle
se ve 2. NP nachazi ¢tyfi nové byty (2+kk, 2+kk, 2+1, 1+1 ), které jsou kompletni vyjma
kuchyiiskych linek. Prvni tfi byty maji vyméru cca 32 m2, byt 1+1 cca 30 m2. Tyto
malometrazni byty jsou vhodné pro 1-2 osoby, ohfev vody je zde feSen elektrickymi bojlery, k
vytapéni nyni slouzi elektrické mobilni pfimotopy. V 1. NP domu doslo k &aste&né Uprave, v
minulosti zde byla provozovana restaurace. Prostory o vyméfe cca 135 m2 jsou variabilng
vyuZitelné, napfiklad jako kancelare, ordinace, pro obchodni &innost, sidlo firmy apod.
Soucasti objektu je dale garaZ a dvé terasy. Na stavebni upravy bylo vydano stavebni
povoleni, k dispozici je také projektova dokumentace.

Energeticky prikaz budovy se zpracovava, do doby vypracovani jsme nuceni udavat
energetickou tfidu G.
Celkova cena:6 947 000 K¢ za nemovitost

* Umisténi objektu:Centrum obce
Cena za m%25 447 Ké * Typ domu:Patrovy
ID zakazky:214 e Podlazi:2
Aktualizace:24.04.2019 ¢ Pocet bytu:4
Stavba:Cihlova e Plocha zastavéna:186 m?

Stav objektu:Dobry
UzZitna plocha:273 m2




3) Prodej komerc¢ni nemovitosti 200 m2Litoméiice -
cast obce Piredmésti, okres Litomérice
4 950 000 K¢ (24 750 K¢ za m?)

Nabizime k prodeji samostatné stojici dim v obci Litom&fice, &ast Litomé&Fice-PFedmasti.
Idealni pro kombinaci bydleni a podnikani. Velmi vhodny pro soukromou ordinaci. Iékafe
Ddm ma 3NP a maly sklep. V 1NP se nachazi predsiri, chodba, WC a 3 pokoje, v 2NP dva
pokoje, kuchyné, WC a koupelna, ve 3NP pak jeden pokoj a pudni prostor. . Ustfedni topeni
zajiSténo plynovym zdrojem vytapéni. Okna domu jsou dfevéna nebo plastova.

K domu néleZi i garéz. a 2 parkovaci stani v objektu.Dim leZi v historickém centru, pési
chuzi je namésti vzdaleno asi tfi minuty. Dim se nachézi v krasné lokalité s perfektnim
spojenim vlakem na Masarykovo nadrazi za cca 40 minut do centra Prahy, zastavka viaku je
pésky od domu jen par minut chlze.

Pro vice informaci kontaktujte maklérku.

Celkova cena:4 950 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Cena za m%24 750 K¢

ID zakazky:150004

Aktualizace:17.05.2019

Stavba:Smisena

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Podlazi:4

Plocha zastavéna: 120 m-

UzZitna plocha:200 m:




4) Prodej ubytovaciho zatizeni 57¢ mZ?ulice Na
Valech, Litomérice - ¢4st obce
Predmésti Panoramag

17 000 000 K¢ (29 825 K¢ za m?)

Prodej atraktivniho hotely APOLLON v Litoméficich, Na Valech 2094/25 s vlastnim
parkovi§tém, které navazuje na méstské parkovisté, tzn., e zde neni problém s parkovani
pro vice vozidel pFipadné autobusi. Hotel byl zkolaudovan V roce 2006. Byl cely kompletné
vystavén do historické zastavby mésta (pavodni stavba - &inzovni ddm z konce 19 stoleti).

Jedna se o moderni gami hotel s poétem 12 pokojl s 24 laZky, které jsou velmi pékné
zafizeny novym modernim nabytkem véetna hygienického zazemi. K dispozici je moderni

vybudovana terasa s destniky.

Celkova cena:17 000 000 K¢ Za nemovitost, + provize RK, viéetné DPH, véetné pravniho
servisu (k jednani)

Cena za m229 825 K¢

ID zakazky:24 /3180

Aktualizace:18.04.2019

Stavba:Smisens

Stav objektu:Dobry

Typ domu:Patrovy

UZitna plocha:570 mz2










